
Husordensregler 
HUSORDENSREGLER FOR STARRMYRA BORETTSLAG 

 
Ansvar og omfang 
 
Husordensreglene gjelder for alle personer som oppholder seg innenfor borettslagets 
område. Reglene skal sikre et godt, trygt og ordnet bomiljø, og er bindende for samtlige 
andelseiere, deres husstandsmedlemmer, besøkende og eventuelle leietakere. 

 
Den enkelte andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besøkende og 
eventuelle leietakere gjøres kjent med husordensreglene og etterlever disse i sin helhet. 

 
Andelseier plikter å sette seg inn i sine rettigheter og forpliktelser som eier i borettslaget, 
herunder gjeldende husordensregler, vedtekter og relevant lovgivning. Det påhviler 
andelseier et selvstendig ansvar for å innhente nødvendig informasjon dersom det 
foreligger uklarheter eller behov for ytterligere veiledning. 
 

 
1.Ro og orden i borettslaget 

Det skal være ro i borettslaget mellom 23:00 og 07:00.  

På helligdager og søndager skal det være ro til kl.12.00. 

 
Beboere skal unngå unødig støy, herunder høy musikk, festaktivitet, banking, boring eller 
annen virksomhet som kan være til sjenanse for naboer – både i egen bolig og på 
fellesarealer. 
 
Alle beboere skal opptre hensynsfullt og bidra til ro og orden i borettslaget. 
Nabovarsel 
Ved spesielle anledninger som selskap, feiring eller arbeid som kan medføre støy, 
oppfordres beboere til å gi nabovarsel i god tid. Et nabovarsel fritar ikke for plikten til å vise 
hensyn. 
 
Det forventes at alle viser forståelse for at noe lyd er uunngåelig, men at det skal tas særlig 
hensyn i tidsrommet for nattero. 
 
Støyende arbeid: 
Banking, boring og bruk av støyende maskiner er tillatt: 
Mandag til torsdag​ 08:00 – 21:00. 
Fredag​ 08:00 – 19:00. 
Lørdag​ 10:00 – 18:00. 
Søndager​ 12:00–16:00. 
Helligdager ikke tillat 



 2.  Bilhold og parkering 
 
2.1. Kjøring i tun og foran blokker er ikke tillatt, med unntak av nødvendig      
tilbringertjeneste (jf. skilting), og da kun i svært lav hastighet. 

 
2.2. Andelseiere har parkering i garasje eller på egen biloppstillingsplass, og skal 
benytte disse også ved korttidsparkering. Kjøretøyet skal være registrert. 

 
2.3. Gjesteparkering skal skje på garasjetaket. Dersom husstanden disponerer mer enn 
ett kjøretøy, kan gjesteparkeringen benyttes. 

 
2.4. Det er ikke tillatt å parkere campingvogner, hengere eller avskiltede kjøretøy på 
borettslagets område. Styret kan, etter skriftlig søknad, gi midlertidig tillatelse for en 
kortere periode. 

 
2.5. Det er ikke tillatt å foreta reparasjoner på kjøretøy som medfører fare eller 
ulempe for andre. Unntak er dekkskifte. 

 
2.6. Borettslaget har parkeringsplasser for bevegelseshemmede. Disse kan kun 
benyttes av gjestende kjøretøy med gyldig bevis. 

 
2.7. Vask av bil og motorsykkel på fellesområder er ikke tillatt. Dette gjelder også dekk 
og felger. Vasking skal kun foregå på etablert vaskeplass, da avrenning fra kjøretøy 
inneholder miljøgifter og tungmetaller. 

 
2.8. Vaskeplassen skal ryddes og spyles etter bruk. Vannslangen skal låses inn i eget 
skap. Det er ikke tillatt å utføre reparasjoner eller oljeskift på vaskeplassen. 

 
2.9. Kun beboere i borettslaget kan leie ledige parkeringsplasser. 

 
2.10. Lading av elbiler er kun tillatt ved bruk av godkjent elbillader på egen 
parkeringsplass. Lader og abonnement bestilles gjennom borettslagets 
ladeleverandør. 

 
2.11. Ved bruk av motorvarmeruttak skal det kun benyttes godkjent kabel for utendørs 
bruk, som er egnet til formålet. Bruker er selv ansvarlig for at kabelen er forskriftsmessig 
og sikker. 
 

2.12. Kun styret kan beordre borttauing av kjøretøy fra borettslagets områder. 
 
 
3. Beplantning/hekk i borettslaget 

3.1. Andelseieres beplantning nær bygninger og på andelseiers område 



Med «andelseiers område» menes et nærmere definert område utenfor den enkelte andel 
som ligger i naturlig tilslutning til kun den aktuelle andelen, slikt som hager, terrasser og 
lignende som det ikke er naturlig for andre beboere å benytte seg av. «Andelseiers 
område» er en praktisk betegnelse som angir en eksklusiv bruksrett, ikke eiendomsrett. 
Bruksretten er underlagt borettslagets til enhver tid gjeldende regler. 

 
1. Høyde på beplantning 

 
●​ Hekker og busker skal ikke overstige 2 meter i høyde. 

 
●​ Små trær (som frukttrær og prydtrær) skal holdes mellom 2 og 3 meter, 

med mindre annet er avtalt med styret. 

 
●​ Store trær skal ikke plantes. Store trær som allerede stod på eiendommen før 

dagens regelverk ble innført, kan beholdes, men skal vedlikeholdes slik at de 
ikke skaper vesentlig sjenanse eller fare. Ved klager vil slike trær vurderes etter 
Naboloven. 

 
2. Avstand til bygninger 

 
●​ Hekker og busker skal stå minst 2 meter fra husvegg. 

 
●​ Små trær skal stå minst 3–5 meter fra husvegg. 

 
●​ Store trær skal stå minst 5–8 meter fra husvegg- det skal ikke plantes nye større 

trær 

 
●​ Eksisterende trær som stod der før reglene kom, vurderes etter Naboloven 

og Grannegjerdeloven. 

 
3. Generelle krav til beplantning på andelseiers område 

 
Trær, busker, hekker og annen beplantning på andelseiers område skal holdes i en slik 
størrelse at de ikke er til vesentlig sjenanse eller ulempe for andre andelseiere, og ikke 
utgjør fare for bygningsmassen eller beboere. Beplantningen skal beskjæres, trimmes og 
kappes ved behov. 
 

Så lenge beplantningen står på andelseiers eget område, er det andelseiers ansvar å 
sørge for nødvendig vedlikehold og eventuell felling og fjerning av stubber. Kostnader 
knyttet til dette bæres av andelseier. Mindre ulemper må man som nabo akseptere. 

 
3.2. Konflikter og vurderingsgrunnlag 
Ved en eventuell konflikt vil styret bruke Grannegjerdeloven og Naboloven som 
retningslinjer. Det må kunne dokumenteres at det foreligger vesentlig sjenanse eller fare for 



bygningsmasse eller mennesker før styret kan pålegge tiltak. 

 
3.3. Forsøk på løsning mellom andelseiere 
Ved konflikt skal andelseiere først gjøre et reelt og ordentlig forsøk på å løse saken seg  
imellom før styret kontaktes. 

 
3.4. Styrets vurdering og pålegg 
Dersom styret kommer frem til at en andelseier har brutt ordensreglene, vil andelseier bli  
varslet og pålagt å gjennomføre nødvendige tiltak på beplantningen. 

 
4. Dyrehold 

 
4.1. Dyrehold i borettslaget er kun tillatt etter skriftlig avtale med styret for hvert enkelt 
dyr. Tillatelse gis etter skriftlig søknad på særskilt skjema, som finnes på starrmyra.no 
og på Min Side på TOBB, under fanen Tema. Dyrehold er kun tillatt etter skriftlig avtale 
med styret. Dyr skal alltid være under eierens kontroll i hele borettslaget og det er 
båndtvang hele året på borettslagets område. 
 
4.2. Dyrets eier er ansvarlig for fjerning av etterlatenskaper i og omkring borettslagets 
områder. Er dyreholdet til sjenanse for øvrige beboere kan styret i hvert enkelt tilfelle 
oppheve tillatelsen til dyrehold. Ikke la dyra bruke barnas lekeområder for å gjøre fra 
seg. 
 
4.3. Alle dyr skal være merket (med halsbånd eller lignende) slik at eier kan kontaktes. 
Det er båndtvang på katter og hunder. 

 
5. Brannsikring 

1. Borettslaget er ansvarlig for at det finnes én brannslukker per andel. Disse deles ut 
hvert 10. år, eller tidligere dersom brannslukkeren blir defekt. Brannslukkeren tilhører 
andelen, og skal stå igjen ved eventuell flytting. 

 

2. Grilling skal utføres på en måte som ikke sjenerer naboene med lukt eller røyk.  

Det bes også om særlig aktsomhet for å unngå brannfare i forbindelse med grilling. 

 
3. Det er ikke tillatt å sette skohyller, møbler, søppel, papp, trevirke eller annet  
fellesarealer og fellesrom. Dersom slik lagring oppdages, vil styret sørge for bortkjøring  
for beboernes regning. 
 
4. Det er forbudt å oppbevare motorkjøretøy, gass, eksplosiver eller tilsvarende  
brannfarlige materialer innendørs. 
 

 
5.1.Lading og oppbevaring av el‑sykler/sparkesykler og tilsvarende utstyr 

http://starrmyra.no


 
1.​ Det er ikke tillatt å lade el-sykler og lignende i rømningsveier, fellesgang, boder eller 
trapperom. 

 
2.​ Lading skal alltid skje i henhold til produsentens anbefalinger og gjeldende 
sikkerhetsforskrifter, bl.a. 
 
-Ikke oppbevar i rømningsveier. Gjelder både i ladet og uladet tilstand. 
-Oppbevaring er tillatt i utendørs sykkelbod, men det er ikke lov å lade der 
-Lading kan kun foregå i egen leilighet og under oppsyn 
 
3.​ Unngå plassering nær brennbart materiale, som møbler, treverk, tekstiler osv. 
4.​ Batterier som viser tegn til skade, oppvarming eller unormal lukt skal ikke lades 
og må håndteres som brannfarlig avfall. 
5.​ Beboere er ansvarlige for at eget utstyr er i forskriftsmessig stand og brukes på 
en trygg måte. 

 
6. Avfallshåndtering 

 
1.Det er satt opp flere tømmepunkter for avfall i borettslaget. Ved kasting av avfall skal 
gjeldende regler fra renovasjonsselskapet følges. Avfall skal ikke settes ved siden av 
tømmepunktene eller på andre fellesområder. Dersom containeren er full, sjekk en 
annen beholder eller ta med avfallet hjem. Søppel tiltrekker seg skadedyr og fugler. 
 
2.Når borettslaget har avfallshenger fra TBT, skal beboerne selv bringe avfallet til 
oppstillingsplassen og kaste det i hengeren. Møbler skal være demontert. Avfall skal 
ikke settes igjen utenfor hengeren. Ordningen kan ikke benyttes til firmaavfall. 

 
3.Det er ikke tillatt å kaste farlig avfall (spesialavfall) i borettslagets containere eller ved 
tømmepunktene. 

 
4.Fellesområder skal ikke brukes til midlertidig lagring av avfall i påvente av månedlig 
tømming. 

 
5.Større mengder avfall kan leveres på gjenbruksstasjonen på Hegstadmoen 
 

7. Særregler gjeldende for blokk 

1.Sjenerende støy i fellesrom og trapper skal begrenses. Trapper og fellesrom skal ikke 
brukes som lekeplass. 

 
2.Det er totalt røykeforbud på alle innendørs fellesarealer. 

 
3.Hoveddøren til oppgangen skal være låst hele døgnet. Dette gjelder også dører inn til 
private boder og fellesrom. Det er montert porttelefon i hver leilighet for betjening av  



hoveddøren. 

 
4.Branndører i hver etasje skal til enhver tid være lukket. 

 
5.Det er ikke tillatt å sette skohyller, møbler, søppel, papp, trevirke eller andre 
gjenstander i fellesrom og fellesarealer (inkludert utenfor egen dør, trapperom og 
kjellerkorridorer). Dersom slik lagring oppdages, vil styret sørge for bortkjøring for 
beboernes regning. 

 
6.Sesonglagring av møbler tillates i fellesbod, forutsatt at gjenstandene merkes tydelig 
og lagres forsvarlig. Tilgang til fellesbod i kjeller fås ved henvendelse til styret. 

 
7.Det skal ikke oppbevares gjenstander i fellesarealer. Dette er viktig for å holde 
rømningsveier åpne ved brann og for å unngå økte kostnader til renhold. 

 
8.Sykler skal oppbevares i sykkelbod, og barnevogner i vognbod. 

 
9.I blokkene er det kun tillatt å bruke elektrisk grill-  av hensyn til brannssikkerhet 

 
10.Banking og risting av tepper eller matter fra balkong er ikke tillatt. 

 
11.Oppbevaring av gass innendørs, på balkong eller i kjeller er ikke tillatt. 
 
 
8. Ytre vedlikehold og bygningsmessige endringer 

1.Ytre vedlikehold er borettslagets ansvar. Dette omfatter selve bygningen med original 
trapp, tilhørende sportsbod og originale skillevegger på hagesiden. 

 
2.Gjerder rundt rekkehus, -samt terrasser i både blokk og rekkehus, er andelseiers 
vedlikeholdsansvar. 
 

3.Skillevegger og andre installasjoner som er satt opp av andelseier, er også 
andelseierens ansvar. 

 
4.Ved arbeid på borettslagets eiendom eller bygningsmasse, som krever tilgang, 
plikter beboer å demontere egne installasjoner dersom dette er nødvendig. Beboer er 
selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til demontering og remontering. Dette gjelder 
blant annet terrasser, levegger, gjerder, markiser, screen, elektriske punkter og andre 
installasjoner som er satt opp av beboer.  
 
5.Det er ikke tillatt å sette opp solskjermer, markiser, terrasser, plattinger, gjerder, 
levegger, utvidelse av bod eller lignende uten styrets skriftlige samtykke. 
 



6.Det er ikke tillatt å endre fasade eller sette opp skillevegger, terrasser, gjerder eller 
andre konstruksjoner som avviker fra bygningenes utforming og utseende. 
 
7.Endring av fasadefarger tillates ikke uten generalforsamlingens samtykke. 
Dersom endring godkjennes, skal den gjelde alle enheter i samme rekke. 
 
8.Innsetting av kjellervindu og endring av et roms bruksområde er søknadspliktig 
både til styret og til kommunen.  
 
9.Tiltak som påvirker byggets konstruksjon, ventilasjon, brannsikkerhet eller felles 
installasjoner krever alltid skriftlig godkjenning fra styret før arbeidet igangsettes.  
 
10.Montering av varmepumpe krever skriftlig godkjenning fra styret. Rørføringer, 
plassering av utedel og støynivå skal følge borettslagets retningslinjer. 
Søknadsskjema finnes på starrmyra.no og på Min side hos TOBB, under fanen 
Tema. 
  
11.Andelseier er ansvarlig for at alt arbeid som utføres på egen enhet skjer 
fagmessig og i tråd med gjeldende lover og forskrifter. Eventuelle skader som 
følge av feil utførelse er andelseierens ansvar.  

 
8.1. Utforming av levegger og gjerder 
 
1.Nye levegger og gjerder skal settes opp i stående eller liggende spiler i fargen Talgø 
Møre Royal Grå eller tilsvarende. 

 
2.Maks høyde er 180 cm, målt fra underkant bordkledning. Maks lengde 220cm. 
Dersom annen lengde ønskes, skal skriftlig godkjenning fra berørte naboer 
innhentes og legges ved søknaden.  
 
3.Maks høyde gjerder er 120cm 

 
4.Oppsetting av levegger og gjerder er søknadspliktig styret 
 
5.Hensyn til nabo: Tiltak skal utføres på en måte som tar hensyn til naboers lysforhold, 
utsyn og bruk av egen uteplass. Nabo skal informeres før arbeidet igangsettes, og 
eventuelle innsigelser skal vedlegges søknaden til styret.  
 
 
 
8.2. Oppsetting og plassering av markiser og Screen 
 
1.Markiser skal monteres kun der det er spikerslag. 

 
2.Tegning for hvert enkelt hus ligger på Min Side i TOBB-appen/TOBB.no under fanen 
Tema. 



 
3.Dersom markise monteres feil og det oppstår skade på vindtetting eller 
fiberkanal, er det beboernes ansvar å utbedre dette. 

 
4. Oppsetting av markiser og screen er søknadspliktig til styret. 
 
5.Markiser og screen er beboers egen installasjon, og beboer har dermed full 
vedlikeholdsplikt for disse. 
 
6.Dersom borettslaget skal utføre arbeid på bygningen, plikter beboer å demontere 
markiser og screen dersom dette er nødvendig for å gjennomføre arbeidet. Beboer er selv 
ansvarlig for kostnader knyttet til demontering og remontering 
 
 
8.3.Arealdisponering 
 
Andelseier disponerer et gitt uteareal, stedvis med naturlige begrensninger. Tidligere 
dispensasjoner knyttet til arealets størrelse (målt i m²) gitt til andelseier(e) gjelder fortsatt, 
inntil eventuelle endringer vedtas av det til enhver tid sittende styret. Dette gjelder særlig 
for endeleiligheter. 

 
Andelseier plikter selv å vedlikeholde det utearealet leiligheten naturlig disponerer. Dette 
omfatter blant annet gressklipping, snørydding og strøing. 
 
9.Bruk av boligen 
 

1.Ved utskifting av kjøkkenavtrekk må andelseier/beboer påse at den nye viften ikke har 
egen motor. Vifte med motor skaper vakuum i avtrekkskanalen og vil hindre korrekt 
funksjon i felles avtrekkssystem.For å være sikker på riktig type opp mot vårt 
ventilasjonssystem, kontakt Hamstad as.  

2.Avtrekksventiler på kjøkken, bad, vaskerom og toalett skal holdes åpne for å unngå 
kondensskader og muggdannelse. Det er ikke tillatt å kle igjen avtrekksventiler. 

3.Avtrekket skal stå på grunnventilasjon til enhver tid slik at fukt transporteres ut av 
boligen og ventilasjonssystemet fungerer som forutsatt.  

4.Friskluftsventiler skal til enhver tid holdes litt åpne for å sikre god luftutskifting og riktig 
balanse i ventilasjonssystemet.  

5.Leiligheten skal holdes tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den 
kalde årstiden for å hindre frostskader på vann og avløp. 

6. Ovn og ildsted skal monteres av autorisert fagperson, i henhold til gjeldende forskrifter. 
Pipene ble rehabilitert i 1998 med keramiske rør. Det skal tas særlig hensyn ved hulltaking, 
da feil utførelse kan skade pipeløpet. 

7.Skader på pipeløpet som følge av feil hulltaking medfører erstatningsansvar for 
andelseier, begrenset oppad til kr 100.000,-, jf. vedtak på ordinær generalforsamling 22. 



mai 2000. 

8.Hver blokk har to pipeløp, og annenhver etasje er tilkoblet samme pipeløp. 

9.Innsetting av ildsted er meldepliktig til styret, og meldingen skal inneholde navn på 
fagpersonen som skal utføre arbeidet, slik at styret kan oppgi korrekt pipeløp. 

10.Feil eller skader som oppstår som følge av arbeid utført i regi av andelseier, bekostes av 
andelseier. 
 
11.Andelseier er selv ansvarlig for uforsvarlig bruk av vann. I toalettet skal det kun kastes 
toalettpapir. Uvedkommende gjenstander må ikke kastes i toalettet, da dette kan føre til 
tette avløp. Eventuelle kostnader for staking eller utbedring som følge av feil bruk belastes 
andelseier. 

 
12.Skader på borettslagets eiendom eller bygningsmasse som følge av andelseiers 
installasjoner, eller forhold andelseier har vedlikeholdsplikt for, vil bli belastet andelseier. 
 
13.Dersom borettslagets forsikring må benyttes som følge av skader som andelseier har 
ansvar for etter lov og vedtekt, herunder alminnelig erstatningsrettslige prinsipper, vil 
andelseier bli belastet forsikringens egenandel. 
 

10.Beredskap 
 
Borettslaget skal være forberedt på situasjoner som strømbrudd, ekstremvær eller andre 
hendelser som kan påvirke daglig drift. Beboere oppfordres til å ha et enkelt personlig 
beredskapslager og å følge anbefalinger fra offentlige myndigheter. Av hensyn til 
brannsikkerhet og bygningsmessige forhold gjelder ulike regler for blokk og rekkehus. 
 
10.1.​ Beredskap i blokk 
 
Brann- og sikkerhetsregler 

 
1.Av hensyn til brannsikkerhet og gjeldende regler for oppbevaring av brannfarlig vare er 
det ikke tillatt å bruke eller lagre gassgrill, gassflasker eller annet gassutstyr på balkong, i 
leilighet, i bod eller i kjeller. 
 
2.Ved lengre strømbrudd anbefales beboere å benytte trygge, ikke-gassbaserte 
beredskapsløsninger, stormkjøkken med rødsprit (kun til utendørs bruk på bakkenivå), 
batterilamper og powerbanker. 

 
Anbefalt beredskap: 

 
-Beboere oppfordres til å ha et enkelt beredskapslager med vann, tørrmat, lys og 
nødvendig utstyr som ikke krever gass. 

 



Strømbrudd og adgangssystem 
 
1.Ved strømbrudd har dørene i blokk nødstrøm, slik at det elektroniske låsesystemet 
fungerer som normalt ved kortere avbrudd. 

 
2.Dersom strømbruddet varer over lengre tid, vil teknisk leverandør rykke ut og koble ut 
det elektroniske låsesystemet. Dørene kan da brukes uten elektronikk inntil strømmen er 
tilbake og systemet kan settes i normal drift igjen. 

 
3.Styret følger opp situasjoner med strømbrudd fortløpende og sørger for nødvendig 
varsling og tiltak. 

 
4.Dersom beboere oppdager at strømmen har gått – for eksempel at en sikring i 
fellesareal har slått ut – skal styret eller vaktmester varsles så raskt som mulig, slik at 
feilen kan rettes opp. 

 
Informasjon ved større hendelser 

 
-Ved større hendelser følger borettslaget anbefalinger fra kommunen og 
beredskapsmyndighetene, og informasjon vil bli gitt via borettslagets 
kommunikasjonskanaler. 
 

10.2. Beredskap i rekkehus 
 
Brann- og sikkerhetsregler 

 
1.Andelseiere i rekkehus kan benytte gassgrill og annet gassutstyr utendørs, forutsatt at 
utstyret brukes og oppbevares på en trygg måte og i tråd med gjeldende forskrifter.  

 
2.Gassflasker skal ikke oppbevares innendørs. Gassflasker kan oppbevares utendørs 
på bakkenivå, for eksempel i utvendig bod eller på terrasse/hageplass, der de står 
stabilt og godt ventilert.  
 
3.Ved lengre strømbrudd kan beboere benytte gassgrill, stormkjøkken eller annet egnet 
utstyr utendørs for matlaging. Åpen flamme skal aldri brukes innendørs. 
 
4.Maksimalt én gassflaske (inntil 11 kg) kan oppbevares per boenhet, i tråd med DSBs 
anbefalinger.  

 
Anbefalt beredskap: 

 
-Beboere oppfordres til å ha et enkelt beredskapslager med vann, tørrmat, lys og annet 
nødvendig utstyr som ikke krever strøm. 



 
-Ved bruk av gassutstyr skal det alltid utvises aktsomhet. Lekkasjer, feil bruk eller 
uforsvarlig lagring kan medføre erstatningsansvar. 

 
Informasjon ved større hendelser: 

 
-Ved større hendelser følger borettslaget anbefalinger fra kommunen og 
beredskapsmyndighetene, og informasjon vil bli gitt via borettslagets 
kommunikasjonskanaler. 

 
 
Plikter og mislighold 

Eiers brudd på forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Ved vesentlig mislighold, 
og etter advarsel for boligselskapet, kan borettslaget pålegge eieren å selge boligen. 
 
Husordensreglene ble sist vedtatt på generalforsamlingen Mai 2026 

 
Starrmyra Borettslag 
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